Ziele und MalRnahmen

Starkung des Stadtbildes und des Wohnstandortes Innenstadt

Hinsichtlich der Stadtsilhouette bietet Ludwigsstadt das sehr
pittureske Bild einer kleinteiligen, im engen Talgrund liegen-
den, schiefergedeckten, historischen Stadt, die von der erhéht
stehenden Kirche und den denkmalgeschitzten Viadukten der
Trogenbachbriicke Uberragt werden. Die umliegenden Berge
rahmen dieses sehr stimmige Bild ein. Bei Neubauten, insbeson-
dere in erhdhter Lage am Hang, aber auch bei Sanierungen und
der Gestaltung des 6ffentlichen Raums sollte kiinftig sensibel mit
dem Stadtbild und dem charakteristischen, ortsbildpragenden
Baubestand umgegangen werden. Diese Pflege ist eine wichtige
Voraussetzung, um die Attraktivitat Ludwigsstadts sowohl im
Hinblick auf Tourismus als auch im Hinblick auf die Bedeutung
als Wohnstandort zu erhalten und zu entwickeln.

In erster Linie sind Gebdudesanierungen durchzufiihren und
Leerstéande zu beseitigen. Um Leerstanden und erhohtem Sanie-
rungsbedarf bei Wohnhdusern zu begegnen, sollte auch gepriift
werden, wo Riickbau und ggf. Ersatzbau oder Auslichtung der
Grundstticke sinnvoll ist. Zur besseren Vermarktung der Leers-
tande eignet sich insbesondere die Erarbeitung von spezifischen
Nutzungskonzepten. Auch fir leerstehende, ortsbildpragende
Scheunen und Nebengebdude kdnnen Nutzungskonzepte zur
sinnvollen Umnutzung und Vermarktung entwickelt werden.

Starkung, Entwicklung und Erhalt attraktiver
offentlicher Raume

Die offentlichen Raume sind entscheidend fiir die Aufenthalts-
qualitdt und eine Grundvoraussetzung, sich ,gerne” zum Woh-
nen, Arbeiten, Ausgehen und Einkaufen in Ludwigsstadt aufzu-
halten. Qualitatvolle Raume wie der Marktplatz als besonders
Lurbaner” Ort im regionalen Umfeld sind dabei herauszustellen
und in ihrer klassischen Funktion als Ortsmittelpunkt zu starken.
Vernachldssigte, aber wichtige stadtische Orte wie das Bahn-
hofsumfeld sind stadtebaulich und gestalterisch zu entwickeln.
Die Gewasser, die in Ludwigsstadt einen besonderen Wertfaktor
darstellen, sollten im 6ffentlichen Raum besser erlebbar werden.

Starkung Wegeverbindungen

Die innerdrtlichen Wegeverbindungen sind insbesondere fiir den
Langsamverkehr zu stédrken, Liicken zu schlieBen und weitgehen-
de Barrierefreiheit anzustreben. Hervorzuheben ist hierbei die
Ausgestaltung der wichtigen FuBwegeverbindung vom Bahnhof
zum zentralen Bereich um den Marktplatz und eine alternative
ruhige, durchgriinte Wegeverbindung entlang der Loquitz vom
Marktplatz iber den Schiitzenplatz bis zur Hermann-Séllner-
Halle sowie die Weiterflihrung von Wegen in die umgebende
Landschaft.

Attraktive FuBwege und Seitenrdume im Bereich der Konzentra-
tion von Dienstleistung und Geschéften starken den Einzelhan-
delsstandort Stadtkern Ludwigsstadt. Dazu gehort insbesondere
die Aufwertung der Verbindung entlang der Lauensteiner Stral3e
und Kronacher Stralle vom Schitzenplatz zum Marktplatz und
weiter Uber das Jahns-Brau-Areal bis zum Freibad.

Starkung offentlicher Einrichtungen

Bestehende wichtige Einrichtungen wie Kindergarten, Kinder-
krippe und Kinderhort mit Mittagsbetreuung sowie die Grund-
schule ,Am Griinen Band” sind zu entwickeln und zu pflegen.
Eine Ausweitung von Kinderbetreuungszeiten kommt insbeson-
dere Schichtarbeitern, Alleinerziehenden und Familien in denen
beide Partner arbeiten entgegen und kann den Wohnstandort
Ludwigsstadt starken.
Die junge Fachoberschule fir Wirtschaft und Technik ,FOS am
Rennsteig” ist als einzige weiterfiihrende Schule in der Region
ein attraktiver und entwicklungsfahiger Standortfaktor. Regio-
nale Partnerschaften sind zu starken und auszuweiten.
Offentliche Kultur- und Freizeiteinrichtungen wie das Schiefer-
museum und insbesondere auch das Freibad sind durch weitere
Attraktivitatssteigerung und zeitgemaBe Angebote zu erganzen.
2 . STy 7 Die gute medizinische
! = 8 Versorgung in Lud-
wigsstadt muss wei-
terhin gesichert blei-
ben und kann durch
ein Arztehaus im zen-
tralen  Stadtbereich
weiter gestarkt und
ausgebaut werden.

Starkung Landschaft / Freizeit / Tourismus

In der Umgebung der Stadt ist es wichtig durch landschaftspfle-
gerische MaBnahmen den Freizeitwert der Kulturlandschaft zu
steigern und so auch die Grundlagen fiir die weitere Entwick-
lung eines nachhaltigen Tourismus zu schaffen. Der Bezug zwi-
schen Stadt und Landschaft soll sowohl optisch als auch Uber
Wegeverbindungen wieder hergestellt bzw. erhalten werden.
Die dunklen Walder sollten nicht weiter die Hange herab ,krie-
chen”, jedoch als Akzente auf den Bergriicken erhalten bleiben.
Die schonen Wiesen im Hangbereich verbleiben als wichtiges,
artenreiches Element des Stadtrands und als Ubergang zur
Landschaft. Die Ausgestaltung des Rad- und Wanderwegenetzes
sollte durch unterschiedliche MaBhahmen verbessert werden,
neben Lickenschliissen auch durch ein Beschilderungssystem
der Wege. Wichtig ist hierbei die abgestimmte Zusammenarbeit
mit den Partnergemeinden in der Rennsteigregion und den thi-
ringischen Nachbargemeinden.
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Starkungskonzept Innenstadt:

Zur Starkung der Innenstadt gibt es substanzielle MaBnahmen,
die in den nachsten Jahren gemeinsam von Stadt, Gewerbe und
den Eigentiimern in Ludwigsstadt umzusetzen sind und eine
langfristige Attraktivitat der Einkaufsstadt Ludwigsstadt sichern
konnen. Die qualitative Weiterentwicklung bestehender Immobi-
lien und Betriebe, die Erfordernis eines Fldchen- und Immobilien-
managements, eine Aktivierung der Immobilieneigentiimer und
Betriebsinhaber, Nachfolgeregelung sowie eine Aufwertung des
Stadtbildes stellen die zentralen Aufgaben dar.

Zur gezielten Starkung der Innenstadt Ludwigsstadts wird die
Installation eines City- und Stadtumbaumanagements und einer
Baubereatung als unverzichtbar eingestuft.

Einzelhandelskonzept:

Starkung Einzelhandel

Zu dem lbergeordneten Ziel der Starkung und Sicherung des
Einzelhandels wird im neu erarbeiteten Einzelhandelskonzept
der Dr. Heider Standort- und Wirtschaftsberatung GmbH Augs-
burg zusammenfassend festgestellt:

Ludwigsstadt wird eine wichtige Gberortliche Versorgungsfunkti-
on in der Region zu Teil. Mit dem erarbeiteten Einzelhandels- und
Versorgungskonzept soll die Sicherung und Starkung der Innen-
stadt als zentraler Versorgungsbereich gewahrleistet werden, um
den guten und vielféltigen Funktionsmix im Kernbereich des Ein-
zelhandels- und Wirtschaftsstandortes Ludwigsstadt trotz Struk-
turwandels zu erhalten und weiter zu férdern.

Sortiments- und Zentrenkonzept zur aktiven Steuerung und
Gestaltung der weiteren Einzelhandelsentwicklung

Um eine abgestimmte und innengerichtete Einzelhandelsent-
wicklung in Ludwigsstadt zu erreichen, ist es erforderlich, den
zentralen Versorgungsbereich Innenstadt baurechtlich zu si-
chern, funktional zu starken und bezlglich seiner Attraktivitat
und Anziehungskraft weiter aufzuwerten. Ausbaupotenziale (v.a.
der Drogeriewarenbereich) sollen gezielt auf den aus stadtebau-
licher Sicht zu préferierenden Innenstadtbereich gelenkt, Neuan-
siedlungen auflerhalb der Innenstadt vermieden werden.

Stidtebauférderung in Oberfranken

Dieses Projekt wird n Bund-/Lander-Stad ogramm
“Kleiners Stidte und Gameindan” mi Mittein des Burdes und des Fraistaats Bayem.
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Forderung

Steuerabschreibung

In formlich festgelegten Sanierungsgebieten werden nach dem
Einkommensteuergesetz Herstellungs-, bestimmte Anschaffungs-
kosten und Aufwendungen bei Gebduden steuerlich begiinstigt.
Diese Beglinstigung betrifft investive Modernisierungs- und In-
standsetzungsmaf3inahmen, die den Sanierungszielen folgen. Das
macht Investitionen im Sanierungsgebiet finanziell attraktiver.
Bei Eigennutzung des Gebdudes besteht die Mdglichkeit der
90%igen Abschreibung (10 Jahre lang 9%) der Modernisierungs-
und Instandsetzungskosten, bei Vermietung kdnnen 100% (8 Jah-
re lang 9% und weitere 4 Jahre lang 7%) abgeschrieben werden.
Fur die Inanspruchnahme dieser Steuervergiinstigung ist es
unbedingt erforderlich, sich vor Beginn der Investition mit der
Stadtverwaltung Ludwigsstadt in Verbindung zu setzen. Auch die
Grundlagenbescheinigung fir das Finanzamt wird von der Stadt
Ludwigsstadt erteilt.

Stadtebauforderung

Firdie Sanierung von privaten Einzelgebdauden knnen Antrage auf
Stadtebauforderung gestellt werden. Grundsatzlich setzt die Stad-
tebauférderung die umfassende Sanierung des Anwesens voraus.
Die Forderhohe ergibt sich aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung,
in welche u.a. die Baukosten, der Vorsteuerabzug, die Steuerer-
sparnis, der Darlehenszinssatz und die Miethohe einflieBen. Eine
fachliche Beratung ist in jedem Fall sinnvoll.

Vorbereitende Untersuchungen

Vereinfachtes Verfahren
Genehmigungspflicht

Vorbereitende Untersuchungen werden durchgefiihrt, um stad-
tebauliche Missstande, z.B. Leerstande oder Nutzungskonflikte
zu identifizieren und zu beschreiben. Die Ergebnisse dienen als
Grundlage fiir die Ausarbeitung eines Sanierungskonzepts. Dieses
begriindet die Ausweisung eines Sanierungsgebietes durch Be-
schluss des Stadtrates.

Vereinfachtes Verfahren und Genehmigungspflicht

Im vereinfachten Verfahren kommen die Vorschriften Gber die Er-
hebung von Ausgleichsbetragen sowie die Nichtberiicksichtigung
sanierungsbedingter Bodenwertsteigerungen im Bodenverkehr
nicht zur Anwendung. Bei der Umgestaltung von Stra8en, Wegen
und Platzen werden die betroffenen anliegenden Grundstiicks-
eigentiimer lediglich zur Zahlung von Ausbaubeitragen gemaR
Kommunalabgabengesetz im tblichen MaR3 herangezogen.

Im Sanierungsgebiet gelten die besonderen Genehmigungsvor-
behalte des § 144 Baugesetzbuch. Es besteht fiir folgende Vorgdn-
ge eine sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht:

— Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von baulichen
Anlagen, Beseitigung und teilweiser Abbruch, erhebliche oder
wesentliche wertsteigernde Veranderungen, deren Verdande-
rung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflich-
tig sind

- Die rechtsgeschéftliche VerduBerung eines Grundstiicks oder
eines Erbbaurechts (z.B. Kaufvertrage)

- Die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast

- DieTeilung des Grundstticks

Fur die Durchfiihrung von Aufschittungen und Abgrabungen ist
die Genehmigung allgemein erteilt.

Vorbereitende
Untersuchungen
VU Stadtkern Ludwigsstadt

Ziele der Vorbereitenden
Untersuchungen

Die libergeordneten Sanierungsziele fiir den Stadtkern
Ludwigsstadts sind:

die Stérkung als Wohn-, Arbeits- und Schulstandort
die Starkung des Stadt- und Landschaftsbildes

die Starkung des Wege- und StraBennetzes

die Stérkung des Einzelhandels und der Versorgung
die Starkung des Tourismus

Die Umsetzung der Ziele und MaBBnahmen der VU dienen der Ent-
wicklung Ludwigsstadts als Regionalzentrum zum Wohnen, Arbei-
ten, Einkaufen, Ausbilden und Erholen im Frankisch-Thiringischen
Schiefergebirge. Ein attraktives Ortsbild und eine attraktive Infra-
struktur bilden die wesentlichen Voraussetzungen, damit Alt und
Jung Ludwigsstadt als Standort mit angenehmer Lebensqualitat
ansehen, in Ludwigsstadt wohnen bleiben, nach Ludwigsstadt zu-
rtickkehren oder von auswaérts nach Ludwigsstadt ziehen. Diese na-
tlrliche Wohnbevdlkerung ist die Grundlage fiir den Erhalt und die
Entwicklung aller Angebote und Einrichtungen. Die Ziele und MaR3-
nahmen kdnnen mosaikartig umgesetzt werden, sollten aber an
den grofRen Leitlinien der Wegeverbindungen aufgehangt werden.

Beratung

Bauberatung:
Stadt Ludwigsstadt
Frank Ziener, Tel. 09263/94913, frank.ziener@ludwigsstadt.de

Beratung und Férderung:
Regierung von Oberfranken, Sachgebiet 34 Stadtebau

Denkmalschutz:
Untere Denkmalschutzbehoérde im Landratsamt Kronach
Tel.09261/678-0

Finanzamt:
www.finanzamt.bayern.de/Informationen/Steuerinfos/Zielgruppen

Impressum

Herausgeber:  Stadt Ludwigsstadt
Lauensteiner Str. 1, 96337 Ludwigsstadt
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Gliederung,
Aufwertung Platz- und StraBenraum

Gliederung,

Aufwertung private Hofflache
Landschaftspflegerische MaBnahme
Zu starkende Verbindung: FuBweg
Neue FuBwegeverbindung

Kfz - ErschlieBung

Grinplanerische Entwicklung
offentliche Griinflache / private Griinfliche
Private Garten- und Hofflache

Wald, Feld, Kulturlandschaft
Bahnanlage

Gewadsser

Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungs-
gebiet (Sicherung vom 05.08.2013)

Bauliche Entwicklung / Baufeld

Bauleitplanung erforderlich

Neues Gebdude mit Anzahl
Vollgeschosse (Vorschlag)

Vorhandener rechtskraftiger
Bebauungsplan

Offentl. Verkehrsfliche
(Kfz, Rad, FuBganger)

neue Verkehrsanlage

Ziel Nutzungsstruktur
Wohnen

Kultur und Soziales

Neuordnung

Gestalterische Aufwertung

Einzeldenkmal gem.
Denkmalliste

Einzeldenkmal gem. Denkmalliste
Verlust Denkmaleigenschaft

Riickbau / Abriss

Beseitigung (Teil-) Leerstand ,
Baum, neu zu pflanzen

Parken PKW

Fahrradabstellplatz
(E-Bike-Station)
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Baulichen, gestalterischen oder
konstruktiven Mangel beheben

V4

Stadteingang betonen

mdglicher Standort fur
Skulptur, Brunnen, Kunstwerk

prioritare Handlungsbereiche mit
MaBnahmenschwerpunkten

zur Gestaltung / Aufwertung /
Erneuerung

1.Jahns-Brau-Areal
2. Bereich ehem.Hotel Goldner Lowe/

3. Loquitzgrund zw. Marktplatz und
Herrmann-Séliner-Halle

4. Bahnhofsumfeld und BahnhofstraB3e

Stidtebauférderung in Oberfranken

Dieses Prajekt wird Bund-/Land
“Kieinere Stiite ind Gemeinderr mit Mitteln des Bunes und des Freisiaats Bayem.

Bau und Reaktorsicherheit

& Bundesministerium
fiir Umwelt, Naturschutz, ..

STADTEBAU-
FORDERUNG

van Bund, Lbadem and
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Bayerisches
Staatsministerium
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fur Bau und Verkehr
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Rahmenplan

Prioritdre Handlungsbereiche und
MaBnahmen:

Aufgrund der in folgenden Bereichen
vorhandenen Qualitdten und Missstan-
de und ihrer gesamtortlich hervorgeho-
benen Bedeutung konnen in Ludwigs-
stadt finf prioritdre Handlungsbereiche
identifiziert werden:

Den

Bereich ehemaliges Hotel Goldner
Loéwe / KEZ im Stadtkern
Jahns-Brdu-Areal

Bereich Loquitzgrund vom Markt-
platz zum Schiitzenplatz
BahnhofstraRe mit Bahnhofsumfeld
Sanierungsbeddrftige Gebdude

mit (Teil-)Leerstanden im gesamten
Stadtgebiet

Uibergeordneten Sanierungszielen

folgend werden prioritare MaBBnahmen
zur Gestaltung, Aufwertung und Erneu-
erung vorgeschlagen. In ihrer Ausgestal-
tung sollen sie insbesondere auch den
Bediirfnissen der beiden wichtigen Bevol-
kerungsgruppen der unter 20-Jahrigen
und der Uber 65-Jdhrigen Rechnung tra-

gen:

B Stadtkern und Bereich ehemaliges
Hotel Goldner Lowe / KEZ:

Entwicklung Nutzungskonzept;
Rickbau Bestandsgebdude und
Errichtung eines Neubaus in stad-
tebaulich angemessener Struktur;
Moglichkeit ergénzende Bebauung
am Hang zum Sommerbergweg
Freiflichengestaltung mit Integra-
tion einer Wegeverbindung vom
Marktplatz zum Sommerbergweg
Sicherung des innerstadtischen Ein-
zelhandels durch Bauleitplanung
im Bereich ,Huttenwiesen” und
,Penselshiigel”

B Jahns-Brdu-Areal:

Fortschreibung Nutzungskonzept
und Durchfiihrung Planungswett-
bewerb

Aktivierung des Areals zur Starkung
und Ergdnzung des Standortes In-
nenstadt und flr den Tourismus
Abriss, Sanierung, Neubau, Frei-
raumgestaltung

W Bereich Loquitzgrund vom Markt-
platz lber den Schiitzenplatz zur
Hermann-Soéliner-Halle:

Herstellen einer FuBwegeverbin-
dung Uber bestehenden kleinen
Park am Rathaus durch Loquitz-
grund entlang Loquitz
Bauleitplanung und Entwicklung
der Flurstiicke 290, 293/2, teilw.
294/2 und 299

Grunderwerb und Einrichtung Bier-
garten am Loquitzufer in Verbin-
dung mit Schiitzenplatz
Gestaltungskonzept Schiitzenplatz

B Erhalt und Starkung des Ortsbildes
durch Bauberatung:

Nutzungskonzepte fiir strukturge-
bende Gebédude und Bereiche
Formulierung von Leitlinien fir Ge-
baudesanierungen und Leerstands-
beseitigung

Uberpriifung der Entwicklungs-
moglichkeiten durch Sanierung,
Ruckbau, Neubau, Renaturierung
fur Quartiere und Einzelstandorte

B Bahnhofsumfeld und BahnhofstraB3e:

Sanierung und Gestaltung Straf3en-
und Platzraum mit FuBwegeverbin-
dung

Nutzungs- und Bebauungskonzept
fuir Brachflachen und Leerstéande

B Gesamtstadtisch:

Zur Umsetzung der Ziele und MaB-
nahmen ist die Einrichtung eines
City- und Stadtumbaumanage-
ments und einer Bauberatung drin-
gend erforderlich



