Ziele und MalRnahmen

Ortsbild

Das Ortsbild Lauensteins mit seiner Staffelung von Unterem Dorf
Uber das Obere Dorf bis zu dem kronenden Abschluss der Man-
telburg ist maBgeblich durch seine Silhouette und Fernwirkung
gekennzeichnet.

Negative Entwicklungen der letzten Jahrzehnte wie der zuneh-
mende Leerstand, die starke Verwaldung um die Burg oder der
Verbau von ortsbildprdagenden Gebduden sind durch land-
schaftspflegerische MalBnahmen zurlickzunehmen oder durch
Riickbau zu reduzieren.

Burg - Oberes Dorf - Unteres Dorf

Innerhalb der Burg soll der Bereich der ehemaligen Gastronomie
wiederbelebt und in der Vorburg nun zu einem Hotel umgebaut
werden.AufdemArealdervorhandenenTiefgarageundeinesinder
Mitte des 20. Jahrhunderts abgerissenen Vorgangerbaus soll ein
5 Sterne-Hotel mit Wellnessbereich als Neubau errichtet werden.
AuBerdem ist eine zeitgemdl3e Erneuerung des Ausstellungs-
konzeptes im verbleibenden Burgmuseum anzustreben, um das
touristische und auch das regionale Interesse dauerhaft aufrecht
zu erhalten.

Im Oberen Dorf sollen folgende Bereiche entlang der Haupter-
schlieBungvom Grof3parkplatzzurBurg eine Aufwertungerfahren:
Im Bereich des Parkplatzes sind ein nachhaltiger Fortbestand
des Spielplatzes, ein verbessertes Angebot an Aufenthalts- und
Picknick-Bereichen sowie eine Neugliederung und Begriinung
der groBlen, versiegelten Flache zielfiihrende MalBnahmen.
Hier ist auch eine Abstellanlage fiir Fahrrader, moglichst mit
einer fur den Mittelgebirgstourismus zukunftstrachtigen E-
Bike-Ladestation vorzusehen und bei Bedarf auch ein Stand-
ort fur eine WC-Anlage und Wertstoffcontainer maoglich.
Im derzeit durchgangig asphaltierten Bereich vor dem Gast-
haus kreuzt sich der motorisierte Verkehr mit den innerort-
lichen FuBwegen und den Uberdrtlichen Wanderwegen.
Die zukiinftige Gestaltung soll allen Nutzern ausreichend
Raum geben, den Charakter des Platzes als Mitte des Obe-
ren Dorfes markieren und den StraBenraum gliedern und
gestalten, um die gleichberechtigte Nutzung von Ful3-
gangern und motorisiertem Verkehr zu unterstreichen.
Am steilen Markgrafenweg als HauptfuBwegeverbindung zwi-
schen Oberem Dorf und der Burg sind neben gestalterischer
Aufwertung auch Aufstiegshilfen wie ein Gelander, Ruhebanke
und Beleuchtung vorzusehen.

ZielimUnteren Dorfisteine BeseitigungundVermeidungvonLeer-
standen und eine Aufwertung des 6ffentlichen Raums. Neben dem
vorbereiteten Leerstandsmanagement sollen kiinftig Leerstdnde
ohne ortsbildpragende Funktion zurlickgebaut und die Flachen
mit einfachen landschaftspflegerischen MaBnahmen gestaltet
werden. Dies gilt insbesondere fiir den stark baufalligen Komplex
der ehemaligen Burgbrau-Brauerei sowie mittelfristig flir den un-
tergenutzten Gebdudeteil des Posthotels aus den 1960er Jahren.

Belebung Ortskern

Schwerpunktziel in  der Ortsmitte ist eine Bele-
bung durch Konzentration von Gemeinschaftsle-
ben der Birgerinnen und Biirger. Hierbei soll der Be-
reich des Dorfzentrums Am Anger neu aktiviert werden.
Es kdnnen zwei Platze mit unterschiedlichem Charakter entste-
hen. Beide Platze erhalten als ,Rlckgrat” eine neue Wegever-
bindung, z.B. durch Riickbau der eingeschossigen Verbindungs-
bauwerke Feuerwehrhaus - Rathaus und Kindergarten Alt- und
Neubau, die am Friedhof endet.

Um den Ortskern zu starken, muss dieser belebt werden. So kann
der zu sanierende Altbau des Kindergartens kiinftig als Blrger-
haus zum Treffpunkt der Generationen werden und fir alle Ver-
einsaktivitaten und das Gemeindeleben genutzt werden. Hierfir
muss ein umfassendes Nutzungskonzept erarbeitet werden. Eine
nachhaltige Nutzung und Belebung einer solchen offentlichen
Einrichtung kann nur durch Biindelung von Nutzungen an einem
Ort erhalten werden.

Innerhalb des Ortes sollte die Mdglichkeit geschaffen werden,
ein begrenztes Warensortiment mit regionalen Produkten oder
einen kleinen Imbiss erwerben zu kdnnen. Moglichkeiten hierzu
bieten Einrichtungen wie die vorhandenen Gaststatten oder die
Metzgerei, ein Museumsshop in der Burg oder das kiinftige Bir-
gerhaus im Bereich am Anger.

StraBenraum

Ziel ist ein StraBenraum der fiir Langsamverkehr, MIV und OPNV
gleichberechtigte, attraktive Bedingungen schafft. Aufwer-
tungen des StraBenraums sind hier gro3flachig anzustreben.

Wo aufgrund der Enge keine bauliche Anlage von Gehwegen
moglich ist soll durch Oberflachengestaltung und Belagwechsel
eine gestalterische Trennung und Verbesserung der Verkehrssi-
cherheit erreicht werden.

Der StraBenraum der Orlamiinder StraBe im Unteren
Dorf soll hierarchisierend gegliedert werden mit Fokus
auf die Herausbildung eines zentralen hoherwertig ge-
stalteten Bereichs zwischen Bushaltestelle und Pfarrhaus.
Wo Gebdude zurlickgebaut werden, sollten Engstellen im Stra-
Benraum beseitigt werden; gleichzeitig ist aber auch fiir den
Verlauf der Hauptverbindung Orlamiinder Stral3e eine angemes-
sene Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h anzustreben.
Fir den Bushalt in der Orlamiinder Strale soll als dauer-
hafte Losung eine Wendeschleife auf dem stddtischen
Grundstiick Orlaminder StraBe 16 und 18 errichtet werden.

Wegeverbindungen

Ziel ist eine Stdrkung und Verkniipfung von innerortlichen
und touristischen Wegeverbindungen. Bestehende Fuflwege-
verbindungen gilt es durch kleine Lickenschlisse und bau-
liche Aufwertung zu starken. Insbesondere die wichtige Ver-
bindung vom Unteren Dorf am Pfarrhaus zum Oberen Dorf
soll besser begehbar gemacht und beleuchtet werden, damit
eine Nutzung auch im Winter und bei Dunkelheit moglich ist.
Die Ankniupfungspunkte an das liberortliche Wander- und Rad-
wegenetz kénnen durch ein neues Beschilderungssystem der
Rennsteigregion optimiert werden und attraktive Verbindungen
zu den Zielen in der Umgebung wie der Thiringer Warte, der
Fischbachsmiihle oder nach Ludwigsstadt gesichert werden

Ortseingang

Schwerpunktziel ist eine funktionale und gestalterische Starkung
am Ortseingang. Zur verkehrstechnischen Entlastung im Bereich
der Spitzkehre an der Einmiindung der Orlamiinder Straf3e in die
Bundesstrale 85 soll kurzfristig eine verbesserte Beschilderung
auf alternative Zufahrten bzw. Wendemaglichkeiten hinweisen.
Auflerdem soll der gesamte Bereich als Visitenkarte am Auftakt
Lauensteins hinsichtlich Freiraumgestaltung und Gebaudesanie-
rungen aufgewertet werden.

Wettbewerb Burghotel:

Im Rahmen des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts hat die
Stadt Ludwigsstadt mit Unterstlitzung der Bayerischen Verwal-
tung der staatlichen Schldsser, Garten und Seen sowie der Regie-
rung von Oberfranken ein Plangutachten ausgeschrieben.

Planungsaufgabe war der Neubau eines 5-Sterne Hotels mit Au-
Benanlagen innerhalb der Burg Lauenstein.

Die Empfehlung zur Weiterbearbeitung erhielt der Entwurf von
Florian Nagler Architekten aus Miinchen. Laut Bewertung der
Jury bietet die Arbeit die beste stadtebauliche und denkmalpfle-
gerische Vertréglichkeit durch Fortschreibung der Kubaturen und

Aufnahme der Dachformen sowie freies
Zitieren der Materialitat in der AuBBener- vl
scheinung an. Das Thema ,Weiterbauen” e
ist behutsam umgesetzt. g

Stadtebauférderung in Oberfranken

Dieses Projekt wird geférdert im Bund-/Lander-Stadtebauférderungsprogramm
"Kleinere Stadte und Gemeinden" mit Mitteln des Bundes und des Freistaats Bayern.
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Forderung

Steuerabschreibung

In formlich festgelegten Sanierungsgebieten werden nach dem
Einkommensteuergesetz Herstellungs-, bestimmte Anschaffungs-
kosten und Aufwendungen bei Gebduden steuerlich begiinstigt.
Diese Beglinstigung betrifft investive Modernisierungs- und In-
standsetzungsmalinahmen, die den Sanierungszielen folgen. Das
macht Investitionen im Sanierungsgebiet finanziell attraktiver.
Bei Eigennutzung des Gebdudes besteht die Mdoglichkeit der
90%igen Abschreibung (10 Jahre lang 9%) der Modernisierungs-
und Instandsetzungskosten, bei Vermietung kdnnen 100% (8 Jah-
re lang 9% und weitere 4 Jahre lang 7%) abgeschrieben werden.
Fur die Inanspruchnahme dieser Steuervergiinstigung ist es
unbedingt erforderlich, sich vor Beginn der Investition mit der
Stadtverwaltung Ludwigsstadt in Verbindung zu setzen. Auch die
Grundlagenbescheinigung fiir das Finanzamt wird von der Stadt
Ludwigsstadt erteilt.

Stadtebauférderung

Firdie Sanierung von privaten Einzelgebdauden kdnnen Antrage auf
Stadtebauforderung gestellt werden. Grundsatzlich setzt die Stad-
tebauférderung die umfassende Sanierung des Anwesens voraus.
Die Férderhohe ergibt sich aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung,
in welche u.a. die Baukosten, der Vorsteuerabzug, die Steuerer-
sparnis, der Darlehenszinssatz und die Miethohe einflieBen. Eine
fachliche Beratung ist in jedem Fall sinnvoll.

Vorbereitende Untersuchungen werden durchgefiihrt, um stad-
tebauliche Missstande, z.B. Leerstande oder Nutzungskonflikte
zu identifizieren und zu beschreiben. Die Ergebnisse dienen als
Grundlage fiir die Ausarbeitung eines Sanierungskonzepts. Dieses
begriindet die Ausweisung eines Sanierungsgebietes durch Be-
schluss des Stadtrates.

Vereinfachtes Verfahren und Genehmigungspflicht

Im vereinfachten Verfahren kommen die Vorschriften tber die Er-
hebung von Ausgleichsbetragen sowie die Nichtberiicksichtigung
sanierungsbedingter Bodenwertsteigerungen im Bodenverkehr
nicht zur Anwendung. Bei der Umgestaltung von Stra8en, Wegen
und Platzen werden die betroffenen anliegenden Grundstiicks-
eigentiimer lediglich zur Zahlung von Ausbaubeitragen gemaR
Kommunalabgabengesetz im tblichen Mal3 herangezogen.

Im Sanierungsgebiet gelten die besonderen Genehmigungsvor-
behalte des § 144 Baugesetzbuch. Es besteht fiir folgende Vorgdn-
ge eine sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht:

— Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von baulichen
Anlagen, Beseitigung und teilweiser Abbruch, erhebliche oder
wesentliche wertsteigernde Veranderungen, deren Verande-
rung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflich-
tig sind

- Die rechtsgeschéftliche VerduBerung eines Grundstiicks oder
eines Erbbaurechts (z.B. Kaufvertrage)

- Die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast

- DieTeilung des Grundstticks

Fir die Durchfiihrung von Aufschittungen und Abgrabungen ist
die Genehmigung allgemein erteilt.

Vorbereitende
Untersuchungen
VU Lauenstein
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Ziele der Vorbereitenden
Untersuchungen

Die libergeordneten Ziele und zukunftsweisenden Ma3nahmen
fiir Lauenstein sind:

die Starkung des Ortsbilds

die Starkung des Landschaftsbildes

die Starkung des Tourismus

die Sicherung und Biindelung der Aktivitdten des ausgepragten
Gemeinschaftssinns der Blirgerinnen und Birger

Beratung und Information

Bauberatung:
Stadt Ludwigsstadt
Frank Ziener, Tel. 09263/94913, frank.ziener@ludwigsstadt.de

Beratung und Forderung:
Regierung von Oberfranken, Sachgebiet 34 Stadtebau

Denkmalschutz:
Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Kronach

Tel. 09261/678-0

Finanzamt:
www.finanzamt.bayern.de/Informationen/Steuerinfos/Zielgruppen

Impressum

Herausgeber: Stadt Ludwigsstadt L
Lauensteiner Str. 1, 96337 Ludwigsstadt

Verfasser/ plan&werk
Gestaltung: Buiro fiir Stadtebau und Architektur S
Schillerplatz 10, 96047 Bamberg
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Rahmenplan

Prioritdare Handlungsbereiche und
MaBnahmen

Aufgrund der in diesen Bereichen vorhan-
denen Qualitditen und Missstdnde und
ihrer gesamtortlich hervorgehobenen
Bedeutung konnen in Lauenstein drei
prioritdre Handlungsbereiche identifiziert
werden:

B Ortsmitte Oberes Dorf
u Ortsmitte Unteres Dorf
B Ortseingang

Den libergeordneten Sanierungszielen
folgend werden folgende prioritdre Maf3-
nahmen zur Gestaltung, Aufwertung und
Erneuerung vorgeschlagen:

B Starkung Oberes Dorf:
- Gestaltung und Umbau Kreuzung
vor ,Goldener Lowe”
- Gestaltung Markgrafenweg und
Aufwertung Vorburg
- Gestaltung GrofB3parkplatz

B Stdrkung Unteres Dorf:
- Nutzungs- und Gestaltungskonzept
Ortsmitte ,Am Anger”
- Neuanlage Freiflaiche Orlamiinder
StraBe 16-20
- Aufwertung Wegeverbindungen

B Starkung Ortseingang:
- Gestaltung Spitzkehre
- Rickbau Burgbrau

Legende

Gliederung,
Aufwertung Platz- und StraBenraum

Landschaftspflegerische MaBnahme
Gliederung, Aufwertung private Hoffliche

Zu starkende Verbindung:
(FuB3- und/oder Radweg)

Neue Wegeverbindung
(FuB- und/oder Radweg)

s § 3500

Kfz - ErschlieBung

Griinplanerische Entwicklung
offentliche Griinflache / private Griinflache

Private Garten- und Hofflache

Wald, Feld, Kulturlandschaft

Gleisanlage

Gewadsser

Bauliche Entwicklung / Baufeld

Neues Gebdude mit Anzahl
Vollgeschosse (Vorschlag)

Vorhandener rechtskraftiger
Bebauungsplan

Offentl. Verkehrsflache
(Kfz, Rad, FuBganger)

neue Verkehrsanlage

Ziel Nutzungsstruktur
Wohnen

OO EOODEDE

Kultur und Soziales

Neuordnung Verdichtung
[N] v

Gestalterische Umnutzung
m Aufwertung

Riickbau /
Abriss

Parken PKW

Sanierung

7%

Gebaude mit
stadtebaulich
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X
fraglicher Fahrradabstellplatz
Perspektive H (E-Bike-Station)

Q

Markanter Einzelbaum,
zu erhalten

Einzeldenkmal gem.
Denkmalliste
Spielplatz,
Aufwertung Bestand

maoglicher Standort fur
Skulptur, Brunnen,

N Kunstwerk
Bushaltestelle OPNV, unstw

neu
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prioritare Handlungsbereiche mit
MaBnahmenschwerpunkten

zur Gestaltung / Aufwertung /
Erneuerung

1. Starkung Unteres Dorf

1.1 Ortsmitte, ,Am Anger”

1.2 Freiflache Orlamunder Strae 16-20
1.3 Wegeverbindung

2. Starkung Ortseingang
2.1 Spitzkehre
2.2 Burgbrau

3. Starkung Oberes Dorf

3.1 Kreuzung von,Goldner Léwe”
3.2 Markgrafenweg und Vorburg
3.3 GroBparkplatz



